Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, д.18
Ознакомиться с информацией и документами на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
            Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, дом №18:

- Кузеванову Ольгу Валерьевну, собственника жилого помещения № 52 – Председатель общего собрания;

- Миклашевскую Татьяну Георгиевну, кв.82 – секретарь общего собрания.
Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

-       Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

-      Бойко Светлана Владимировна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
-        Цитеркоп Татьяна Валерьевна - собственника жилого помещения № 65 (по доверенности).
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 28.01.2019г.                      № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единоразово), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
          Вопрос № 3: Переизбрать Совет многоквартирного дома, сроком на 5 лет в следующем составе:

Переизбрать Совет многоквартирного дома, сроком на 5 лет в следующем составе:

- Кузеванова Ольга Валерьевна, собственник жилого помещения № 52 - председатель Совета дома;;

- Мархаев Алексей Геннадьевич, собственник жилого помещения № 17;

- Миклашевская Татьяна Георгиевна, собственник жилого помещения № 82;

Разъяснения: В октябре 2021г. решением общего собрания собственников помещения МКД (Протокол №1/2021 от 31.10.2021г) было принято положительное решение о переизбрании Совета дома, сроком на 3 года в следующем составе: - Доценко Татьяна Ивановна, кв.16 – председатель Совета дома - Морозова Ирина Львовна, кв.113  - Савенко Ирина Борисовна, кв. 35 (81,62% -голосов "ЗА"). 

В УО обратились активные собственники из Вашего МКД,  изъявившие желание вступить в Совет МКД и сформировать "старших" по подъезду для упрощения взаимодействия совета дома и жильцов каждого подъезда. Савенко Ирина Борисовна, Морозова Ирина Львовна и Доценко Татьяна Ивановна, то есть прежний состав Совета МКД наоборот изъявили желание выйти из состава Совета МКД. Вследствие этого, предлагаем Вам проголосовать за переизбрание Совета МКД в новом составе со сроком полномочий на 5 лет.
Вопрос №4: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 10 от «___» __________ 2023г. (размер платы за содержание вахты - 427,95 руб. ) к Договору Управления многоквартирным домом №18 от 01.06.2015г. с ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
Разъяснения: После проведенного в октябре  2022 года ОСС, на котором ставился  вопрос о расформировании вахты (по причине невозможности ее содержания по тарифу в размере  239,59 руб. с каждого жилого помещения, установленного в 2021г. для финансирования 3-х консьержей с ежедневным графиком с 7:00ч до 22:00ч) и на котором не было принято положительное решение,  в УО обратилась инициативная группа Собственников с большим количеством подписей за оставление вахты в Вашем доме.

     В связи с тем, что за период с 01.01.2022г.  по 01.01.2023г. МРОТ повысится в 3 раза,  УО  была вынуждена сокращать ставку для сотрудников с 0,8 до 0,5, чтобы снизить расходы на все соц. выплаты и налоги, что является нарушением трудового законодательства и влечет серьезные штрафы и проверки для работодателя.  При этом на октябрь сложилась ситуация, когда расходы на вахту превышали на ~10000 руб. собираемые средства по этой статье.

      В таких условиях при действующем тарифе,  не нарушая  трудовое законодательство, на эти средства можно содержать только одного человека по 10 часов пять дней в неделю  (1,2 ставки). На данный момент с инициативной группой и Советом МКД временно согласован новый график. Но за 5 дней по 10 часов возникает много неконтролируемого  времени, когда никого нет на вахте и теряется весь смысл ее содержания. 

      Инициативной группой было предложено рассчитать другой график: для 2х вахтеров по 12 часов каждый день. Режим работы вахты: ежедневно с 07ч. 00мин. до 21ч. 00мин., обед с 12ч.00 мин. до 13ч. 00 мин. перерыв: с 10ч.00 мин. до 10ч.30мин., с 15ч.00 мин. до 15ч. 30 мин.   

     В таком случае с 1 января 2023г., с учетом утвержденных Правительством РФ новых ставок по МРОТ 16 242 руб. и выбранного оптимального графика для ежедневной вахты, необходимо установить тариф в 427,95 руб. с одного жилого помещения. 

    В предлагаемом на утверждение и заключение дополнительном соглашении утверждается новый тариф за содержание вахты в размере 427,95 руб. с момента окончания голосования, а также  индексация тарифа, привязанная к будущим изменениям МРОТ.
Вопрос №5: Поручить ООО «Управляющая компания Проспект» от имени и за счет Собственников многоквартирного дома заключать договоры аренды Общего имущества многоквартирного дома с операторами проводной связи (интернет, ТВ, телефония), на размещение оборудования и телекоммуникационных сетей связи, при условии, что 65% доходов, полученных от использования Общего имущества накапливаются и по решению Совета дома распределяются на любые цели и мероприятия, направленные на обустройство, текущий и аварийный ремонт общего имущества многоквартирного дома, а 35% полученных средств является вознаграждением ООО «Управляющая компания Проспект».

Разъяснения: Провайдеры проводной связи со своим оборудованием уже размещены в Вашем доме и предоставляют свои услуги (интернет, ТВ, телефония) и препятствовать им мы не можем в связи с действующим законодательством и разъяснениями Верховного суда РФ в своем Определении от 13.06.2018г. по делу №308-ЭС17-22313.  Вопрос заключается в том, будет ли дом получать от них дополнительный доход или нет
Ранее указанный вопрос поднимался на голосовании  и «ЗА» проголосовало  64,64%, т. е. до 67% для принятия положительного решения не хватило нескольких голосов. При этом, за размещение платных объявлений на дополнительных информационных досках «ЗА» проголосовало 67,05% (положительное решение принято). Доходы, полученные от сдачи в аренду Общего имущества на основании Протокола общего собрания №1/2020 от 31.10.2020г.,  накапливаются и по решению Совета дома распределяются на любые цели и мероприятия, направленные на обустройство и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
В конце каждого года информация о накопленных и распределенных суммах будет размещаться в подъездах. Кроме этого, доход от аренды ОИ по решению Совета дома  можно будет направить на проведение аварийных или дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству общего имущества многоквартирного дома не входящих в тариф содержания жилья, а также на проведение дополнительных работ (услуг) по обустройству территории, детской/спортивной площадки, озеленение, установку ограждений или поручней, устранение актов вандализма или любые другие мероприятия, предложенные собственниками.
Вопрос очень важный и позволит в дальнейшем не собирать целевые средства на вышеуказанные мероприятия, а воспользоваться полностью или частично накопленными доходами. 
Часть средств (35%) является вознаграждением УО за работы и услуги, связанные с согласованием проектов, заключением и сопровождением договоров, оформлением актов и выставлением счетов, а также распределением доходов собственникам. 
ООО "Управляющая компания Проспект"

Инициативная группа собственников МКД
