Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  НСО, р.п. Кольцово, дом № 6А
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, дом № 6А:

-
Бондаря Игоря Владимировича, собственника жилого помещения № 58 – Председатель общего собрания;

-
Оленникову Янину Александровну, собственника жилого помещения № 5,6 – секретарь общего собрания.
Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

-       Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

-      Маюрова Марина Яковлевна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 25.12.2015г. № 937/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД.  В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников проявляющих инициативу участия в собрании по своему дому.
             Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 9 от «01» ноября 2021г. к Договору Управления многоквартирным домом №6А от 01.06.2015г. с ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).

          Разъяснения: В соответствии с требованиями жилищного законодательства РФ, для утверждения перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту ОИ в МКД на следующий отчетный период, изменения  состава такого ОИ и размера платы за жилое помещение в МКД необходимо проведение ОСС. Принять решение по данным вопросам возможно путём утверждения и заключения Дополнительного соглашения к Договору управления № 6А от «01» июня 2015г.

Размер платы  за жилое помещение 32,17 руб/м2, утверждённый решением общего собрания в 2019г., не менялся на протяжении 2х лет. Предлагаемый к утверждению на предстоящие два года размер платы составит 34,66 руб/м2. Увеличение по отношению к действующему размеру платы ~ 8-9%, что обосновывается:

- естественным ростом уровня инфляции за истекшие 2 года (непрерывное повышение цен на горюче-смазочные материалы, товары и услуги, оборудование, коммунальные услуги, повышение МРОТ и т.д.).

     Индекс потребительских цен на товары и услуги по официальным данным Росстата РФ за 2020г. вырос на 4,91%, по прогнозу за 2021г. составит ~6,5%. При этом, за 2 года стоимость коммунальных услуг увеличилась на ~9,6%, минимальный размер оплаты труда за 2 года  на ~13,4% . Заработная плата бюджетников в 2020 году проиндексирована на 3 %, с 01.10.2021г. запланировано от 4 %.  Пенсии (страховая часть) индексировались  в 2020  ~6,6 %, в 2021  ~6,3 %.
     При таких обстоятельствах, УО не имеет возможности оказывать услуги и выполнять работы, утвержденные ранее, в том же объеме и с периодичностью  по ценам, действующим с ноября 2019 г. Указанное УО экономически не выгодно и уже приводит к возникновению убытков, потере квалифицированных кадров, что в совокупности в дальнейшем может стать причиной прекращения деятельности организации.

      Надлежащее, качественное и своевременное содержание МКД - это  сложная задача, требующая много усилий, опыта и профессиональных знаний, т. к. от этого напрямую зависит длительность срока службы несущих конструкций, отделки, кровли, инженерных коммуникаций и элементов благоустройства, расположенных на придомовой территории. Тем самым уменьшаются затраты на текущий и капитальный ремонт дома в последующие годы.

      Необходимо содержать газоны, кустарники, деревья, клумбы, убирать снег, грязь, вывозить мусор, круглосуточно обеспечивать работу систем безопасности, лифтов и всей инженерии для непрерывной подачи коммунальных ресурсов (электроэнергия, вода, тепло) при любых погодных условиях в любое время года.

     Все это обеспечивает комфортное и безопасное проживание собственников и их семей в доме. В связи, с чем просим Вас отнестись серьёзно и с пониманием к указанному вопросу.

         Вопрос №4: Утвердить способ уведомления собственников помещений в многоквартирном доме путем размещения объявлений на информационных досках в подъездах многоквартирного дома.
       Разъяснения: Утверждается единый способ информирования собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, проживающих совместно с ними, путем размещения объявлений Управляющей организации на информационных досках, расположенных в подъездах многоквартирного дома.
       Вопрос № 5: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 10 от «01» ноября 2021г. на установку и обслуживание видеокамеры (между 9-м и техническим этажами) к договору Управления многоквартирным домом №6А от 01.06.2015г. (утверждение Собственником помещения дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)). Стоимость установки видеокамеры   — 15 000 руб. 30 коп.  распределить на всех собственников 63-х  помещений с целевым взносом в размере 238,10 руб. с каждого помещения. Указанный размер взноса включить отдельной строкой в квитанцию - «Установка видеокамеры».
Разъяснения:  В связи с письменным обращением в УО Председателя Совета дома об установке дополнительной видеокамеры в подъезде Вашего дома между 9-м и техническим этажами, предлагаем Вам проголосовать за установку дополнительной камеры видеонаблюдения, которая позволит обеспечить порядок и контроль на указанном участке ОИ дома. 

     При положительных итогах голосования данные расходы начисляются для оплаты каждому Собственнику  помещения (включая тех, кто не участвовал или голосовал «против») на основании решения общего собрания.
   Система видеонаблюдения состоит из:  
· цифровая внутренняя камера (1920х1080 пикселей, 25к/сек,  звук, ИК подсветка в ночное время)

· источник питания, кабель.
          Вопрос № 6: Включить видеокамеру в состав общего имущества собственников многоквартирного дома №6А с момента подписания Акта - приема выполненных работ (услуг).
          Разъяснения: В связи с тем, что работы выполняются за счет средств Собственников по решению ОСС, то с момента подписания Актов сдачи-приема выполненных работ (оказанных услуг) Советом МКД, дополнительная видеокамера, расположенная между 9м и техническим этажами станет  частью ОИ собственников многоквартирного дома № 6А, р.п. Кольцово, НСО.
ООО «Управляющая компания Проспект»
