Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

НСО, р.п. Кольцово, ул. Никольский проспект, дом № 2
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-82-10, доб. 3 - юридический отдел) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества; РСО — ресурсоснабжающая организация.
Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, ул. Никольский проспект, дом № 2:

- Емельянцеву Галину Евгеньевну, собственника жилого помещения № 47 - Председатель общего собрания;
- Бырду Галину Ивановну, собственника жилого помещения № 27 - секретарь общего собрания.
Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

- Колточихину Юлию Григорьевну – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

- Дмитриеву Анну Андреевну – представитель ООО «Управляющая компания Проспект».
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 25.12.2015г. № 937/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД…."» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. 
Вопрос №3: Согласовать и утвердить перечень и стоимость работ (услуг) по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2020-2021гг., в соответствии с Приложением № 5а к Договору управления многоквартирным домом № Н2 от «01» июня 2015г.

Действующий размер платы за содержание жилого помещения и текущий ремонт изменению не подлежит. 
Разъяснения: В октябре 2019г. на ОСС было принято решение об утверждении и заключении Дополнительного соглашения к Договору управления многоквартирным домом № Н2 от «01» июня 2015г. (Протокол № 1/2019 от 01.11.2019г.),  утверждены размер платы за содержание жилого помещения, а также перечень и стоимость работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД на период с 01.11.2019г. по 31.10.2020г. 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.......» текущий ремонт ОИ проводится по решению ОСС  для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей ОИ или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования. 
На основании ежегодно проводимых сезонных осмотров ОИ и выявленных по ним дефектов, а также с учетом улучшения комфортных условий проживания граждан в соответствии с действующим законодательством предлагается утвердить перечень и стоимость работ на очередной период с 01.11.2020г. по 31.10.2021г. в размере действующего тарифа (Приложение № 5а к Договору управления размещено на сайте Управляющей организации).  
Обращаем Ваше внимание на то, что размер платы за содержание жилого помещения и в том числе текущего ремонта, утвержденный решением ОСС в 2019г.  изменению не подлежат.
Управляющей организацией предварительно до объявления о проведении ОСС было размещено предложение на информационных досках в подъезде Вашего многоквартирного дома о согласовании перечня и стоимости работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД, предложений и (или) возражений по согласованию перечня от собственников Вашего МКД не поступило. 
Вопрос №4: Поручить ООО «Управляющая компания Проспект» от имени и за счет Собственников многоквартирного дома продлить (заключить) договор аренды рекламного места на фасаде дома со стороны ул. Сандахчиева для размещения рекламных конструкций в виде 2-х баннеров, общей площадью 11 кв.м. и 17 кв.м. с ООО Строительная фирма Проспект с «01» мая 2020г., сроком на пять лет.  
Стоимость аренды рекламного места - 500 руб. за 1 кв.м., что составляет 14 000 руб. в месяц, при условии, что 80% доходов направляются на уменьшение платы за содержание и ремонт (текущий) помещений, пропорционально площадям помещений собственников, а 20% полученных средств от использования Общего имущества является вознаграждением ООО «Управляющая компания Проспект».

Стоимость аренды рекламного места по договору от 01.05.2015г. составляла 400руб. За 1 кв.м. (11 200 руб. 00 коп. - общая сумма), индексация — 25%.

Разъяснения: За период с мая 2015г. по июнь 2020г. доходы от аренды рекламного места составили 555 520 руб. 00 коп., из них по решению общего собрания собственников было израсходовано 149 576 руб. 10 коп. на установку системы видеонаблюдения в Вашем многоквартирном доме, 165 501 руб. 44 коп. израсходовано на установку светодиодных светильников и 239 540 руб. 19 коп. было распределено на уменьшение платы за содержание жилого помещения. По состоянию на 01.07.2020г. остаток от накопленных денежных средств составляет 902 руб. 27 коп.
Т.к. закончился срок по ранее заключенному на 5 лет договору аренды ООО Строительная фирма Проспект обращается к собственникам многоквартирного дома с предложением продлить (заключить) новый договор аренды рекламного места на фасаде дома (со стороны ул. Сандахчиева). В 2015г. «ЗА» по указанному по вопросу проголосовало 77,27% , т. е. преимущественное большинство собственников. 

Часть средств (20%) остается Управляющей организации в качестве вознаграждения за услуги, связанные с  заключением и сопровождением договора аренды, оформлением актов и выставлением счетов за аренду, проведение собственникам перерасчетов квартплаты, контролем за креплением рекламной конструкции и сохранностью общего имущества. 

Согласно Жилищного Кодекса РФ данное поручение необходимо для оформления договорных отношений с лицами арендующими Общее имущество в многоквартирном доме (рекламные доски в подъездах/лифтах, баннеры на фасаде, информационные указатели на территории и т.д.). Форма поручения предполагает агентские отношения согласно Гражданского Кодекса РФ, когда Управляющая организация при заключении договоров аренды будет действовать от имени и за счет собственников, т.к. общее имущество принадлежит всем собственникам. В конце каждого года информация о накопленных и распределенных суммах размещается в подъездах многоквартирного дома.  Доходы  направляются на уменьшение платы за содержание помещений либо решением Общего собрания Собственников  могут направляться  на проведение дополнительных работ (услуг) по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома и на иные цели.
Обращаем Ваше внимание на то, что информационные вывески (названия магазина, парикмахерской и т. п.) над офисными помещениями, не являются рекламой и размещаются согласно правилам размещения такой информации на территории р.п. Кольцово, утвержденными Администрацией р.п. Кольцово. 
Просим серьезно отнестись к данному вопросу, т.к. нужно набрать 67% голосов «ЗА» со всего дома, чтобы появились дополнительные доходы у собственников, которые будут направлены на уменьшение кварплаты и мероприятия по обустройству дома и территории.
ООО «Управляющая компания Проспект»
