Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Вознесенская, дом № 1
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
          Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Вознесенская, дом № 1:

– Долженко Наталью Евгеньевну, собственника жилого помещения № 88 – Председатель общего собрания;

– Дьякова Дмитрия Ивановича, собственника жилого помещения № 119 - секретарь общего собрания.
Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

-       Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

-      Дмитриева Анна Андреевна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 25.12.2015г. № 937/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД.  В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников проявляющих инициативу участия именно в данном Общем собрании (разово) по своему дому, при проведении иных ОСС, собственники МКД будут утверждать  других инициативных собственников помещений Вашего МКД.   
          Вопрос № 3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 10 к договору Управления многоквартирным домом № В1 от «01» июня 2015г. на выполнение работ по замене части лифтового оборудования (частотного преобразователя, энкодера) пассажирского лифта в подъезде № 2 многоквартирного дома (Утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)). 

         Затраты на выполнение работ по замене части лифтового оборудования (частотного преобразователя, энкодера) пассажирского лифта в подъезде №2  многоквартирного дома в размере:

        - 83 147 рублей 54 коп. возместить за счет дохода, полученного от аренды общего имущества многоквартирного дома;
        -  106 338 рублей 06 коп. распределить на всех собственников помещений многоквартирного дома пропорционально площади помещений, с целевым взносом в размере 13,95 руб. с 1-го м2, распределив его внесение на 3 месяца по 4,65 руб. с 1-го м2 в месяц с каждого помещения. Указанный размер взноса включить  отдельной строкой в платежный документ (счет-квитанцию) - «Ремонт лифтового оборудования».

Общая стоимость работ  рублей 189 485 рублей 60 копеек.
Разъяснения: В связи с аварией на участке сетевой организации 06.08.2022г. произошло отключение и последующее включение МКД от электроэнергии, в результате чего лифтовое оборудование 2-го подъезда Вашего дома вышло из строя. После осмотра  обслуживающей организацией - подрядчиком ООО ПКФ «Валанд» было установлено, что вышел из строя частотный преобразователь  и Энкодер (Акт ООО ПКФ «Валанд» от 08.08.2022г.). Согласно ГОСТ 55964-2014 срок службы преобразователя частоты и его составных частей составляет 12,5 лет. Так как лифтовое оборудование в Вашем доме введено в эксплуатацию в начале 2009 года, то в 2021 году истек срок его службы. Таким образом, ремонт указанных составных частей лифта является нецелесообразным.  
     Управляющая организация осуществляет управление многоквартирным домом №1 по ул. Вознесенская, р.п. Кольцово, на основании договора Управления  многоквартирным домом № В1 от «01» июня 2015г. (далее – Договор) (Протокол № 9 от 30.04.2015г.).
     В соответствии с  п. 2.1. Договора Управляющая организация в течение срока действия Договора обязуется за плату выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества (Приложение № 5, № 5а к настоящему Договору). 
     Услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме предоставляются Управляющей организацией самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц». 
      Перечень работ, выполняемых по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, в том числе содержанию лифтов, а также по текущему ремонту содержится в Постановлении Правительства РФ от 03.04.2013г. № 290 «Об утверждении минимально перечня работ и услуг….» и Приложениях № 5, 5а к Договору управления многоквартирным домом № В1 от 01.06.2015г.
     В ГОСТ 34303-2017 «Общие требования к руководству по техническому обслуживанию лифтов» указано, что  работы капитального характера по ремонту или замене изношенного или вышедшего из строя лифтового оборудования, узлов, элементов, разводки проводов и др., не входящих в перечень быстроизнашивающихся частей не входят в состав технического обслуживания лифтов.
      Таким образом, в состав платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД не входят работы по внеплановому и капитальному ремонту лифтового оборудования, замена изношенного или вышедшего из строя лифтового оборудования, узлов, элементов, разводки проводов и др. (ГОСТ 34303-2017, ГОСТ 55964-2014)

    Из ГОСТ 55964-2014 «Лифты. Общие требования безопасности при эксплуатации» следует, что техническая неисправность пассажирского лифта МКД №1 по ул. Вознесенская, р.п. Кольцово относится к работам капитального характера и внеплановому ремонту.
Следовательно, капитальный ремонт лифта и лифтового оборудования не входит в состав работ по техническому обслуживанию лифта и проводится специализированной организацией, осуществляющей техническое обслуживание по отдельно заключенным договорам, в связи, с чем замена частотного преобразователя и энкодера относится к работам капитального ремонта и не входят в работы, которые выполняются по статье «Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», в том числе «Содержание лифтов».

        Принимая во внимание вышеизложенное следует, что указанные работы могли бы быть проведены за счет средств капитального ремонта при наличии на Вашем доме специального счета.  Однако, в связи с тем, что взносы собственниками МКД оплачиваются на счет Регионального оператора (в «общий котел») и в Региональной программе на 2014-2043гг. установлен период проведения ремонтных работ (лифты) только на 2032-2034г.г.  то с учетом мнений собственников помещений Вашего МКД для оперативного решения проблемы, Управляющей организацией было принято решение о проведении общего собрания по вопросу приобретения и проведения работ по замене части лифтового оборудования пассажирского лифта в подъезде №2 Вашего МКД за счет дополнительных средств собственников МКД.

     В соответствии со ст. 39 ЖК РФ бремя на содержание общего имущества несут ВСЕ собственники МКД соразмерно доле в праве общей долевой собственности МКД. Лифт и лифтовое оборудование - это общее имущество МКД. В связи с чем, для приобретения нового частотного преобразователя и энкодера необходимо участие и финансирование ВСЕХ собственников помещений МКД (квартиры и офисы).
       В аналогичной ситуации могут оказаться любые собственники Вашего МКД: как собственники жилых помещений 1-го подъезда, так и собственники нежилых помещений (офисы). У офисов имеются крыльца, ограждения, козырьки, ступеньки и подходы, что также является общим имуществом МКД и которым может также потребоваться ремонт или возникнуть аварийная  ситуация, требующая проведения ОСС с определением источников финансирования таких мероприятий. 
      Таким образом, для оперативного решения проблемы Управляющая организация предлагает провести голосование по вопросу приобретения и проведению работ по замене части лифтового оборудования пассажирского лифта в подъезде №2 Вашего многоквартирного дома.

Затраты на выполнение работ по замене части лифтового оборудования пассажирского лифта в подъезде многоквартирного дома в размере:

- 83 147 руб. 54 коп. возместить за счет дохода, полученного от аренды общего имущества многоквартирного дома;
- 106 338 руб. 06 коп. распределить на всех собственников помещений многоквартирного дома пропорционально площади помещений, с целевым взносом в размере 13,95 руб. с 1-го м2, распределив его внесение на 3 месяца по 4,65 руб. с 1-го м2 в месяц с каждого помещения. Указанный размер взноса включить  отдельной строкой в платежный документ (счет-квитанцию) - «Ремонт лифтового оборудования».

Общая стоимость работ 189 485 руб. 60 коп.

В настоящий момент во 2-м подъезде Вашего МКД лифт временно, до 19.09.2022г., запущен в связи  предоставлением обслуживающей организацией ООО ПКФ «Валанд» (на период проведения голосования и покупки нового) частотного преобразователя лифта и энкодера.
ООО «Управляющая компания Проспект»
