Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Молодежная, д.1
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
            Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, ул. Молодежная, дом № 1:

- Орловского Вячеслава Владимировича, собственника жилого помещения № 68-  Председатель общего собрания;

- Павленко Галина Ивановна, собственника жилого помещения № 39 – секретарь общего собрания.

            Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

-       Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

-      Дмитриева Анна Андреевна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 28.01.2019г.                      № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единоразово), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
 Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 5 от «01» ноября 2022г. (перечень работ) к Договору Управления многоквартирным домом №М1/3 от 16.04.2019г. с ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
 Разъяснения: В октябре 2021г. на ОСС было принято решение об утверждении и заключении Дополнительного соглашения к Договору управления многоквартирным домом № М1/3 от «16» апреля 2019г.  (Протокол № 1/2021 от 31.10.2021г.), утверждены размер платы за содержание жилого помещения, а также перечень и стоимость работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД на период с 2021г- 2022г. 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.......» текущий ремонт ОИ проводится по решению ОСС для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей ОИ или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования. 
На основании ежегодно проводимых сезонных осмотров ОИ и выявленных по ним дефектов, а также с учетом улучшения комфортных условий проживания граждан в соответствии с действующим законодательством предлагается утвердить перечень и стоимость работ на очередной период с 01.11.2022г. по 31.10.2023г. в размере действующего тарифа (Приложение № 5а к Договору управления размещено на сайте Управляющей организации).  
Обращаем Ваше внимание на то, что размер платы за содержание жилого помещения, в том числе текущего ремонта, утвержденный решением ОСС в 2021г.  изменению не подлежит.
Управляющей организацией предварительно до объявления о проведении ОСС было размещено предложение на информационных досках в подъезде Вашего многоквартирного дома о согласовании перечня и стоимости работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД,  предложений и (или) возражений по согласованию перечня от собственников Вашего МКД не поступило.
Вопрос №4: Наделить полномочиями ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023по заключению соглашений с третьими лицами об установке на придомовой территории контейнеров для раздельного накопления твердых коммунальных отходов (ТКО) рядом с  контейнерными площадками.
Разъяснения: В Управляющую организацию обратилась компания, размещающая зеленые контейнеры раздельного сбора твердых коммунальных отходов (ООО ЭкоПроект - Зеленый город).  Для установки контейнеров для раздельного накопления твердых коммунальных отходов (ТКО) на контейнерных площадках указанным юридическим лицам необходимо  предоставить муниципалитету обоснованность нахождения таких контейнеров на территории, для этого необходимо принять решение о наделении полномочиями Управляющей организации по заключению безвозмездных соглашений на установку контейнеров на контейнерных площадках, расположенных на придомовой территории многоквартирного дома.
Вопрос №5: Утвердить Положение о допуске сторонних организаций на объекты общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 для выполнения строительных и электромонтажных работ.

Разъяснения: В Управляющую организацию поступают обращения от собственников и арендаторов помещений, которые хотят установить кондиционер, разместить рекламную конструкцию, провести работы на элементах ОИ МКД. Для того, чтобы УО имела возможность контролировать выполнение указанных работ (предупредить порчу ОИ, вмешательство в работу инженерных коммуникаций, нарушение архитектурного облика здания) и заключать соответствующие соглашения с собственниками/арендаторами помещений, в которых прописывались бы обязательства сторон и технические условия размещения, необходимо положение о допуске сторонних организаций на объекты общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «Управляющая компания Проспект». Следует учесть, что указанное положение было разработано с учетом технических условий, требований пожарной и безопасности, строительных норм и правил, техники безопасности, а также действующего жилищного и гражданского законодательства, которые необходимо будет соблюдать собственникам/арендаторам помещений МКД при выполнении работ на общем имуществе многоквартирного дома. 
Вопрос №6:   Избрать Совет многоквартирного дома сроком на 3 (три) года в следующем составе:
- Павленко Галина Ивановна, кв.39 – Председатель Совета дома.

- Прозова Татьяна Николаевна, кв. 59.

- Змановская Наталья Ивановна, кв. 54

- Береславская Татьяна Николаевна, кв. 12
Разъяснения: Предлагаем Вам проголосовать за избрание Совета МКД сроком на 3 года в составе собственников, проявивших инициативу. Председатель Совета МКД осуществляет руководство текущей деятельностью совета МКД и подотчетен ОСС помещений в МКД.  Совет МКД подлежит переизбранию на ОСС помещений в МКД каждые два года, если иной срок не установлен решением ОСС помещений в данном доме (п.10 ст.161.1 ЖК РФ). В случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей совет МКД может быть досрочно переизбран ОСС помещений в МКД. 
Вопрос №7: Наделить Совет многоквартирного дома полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме, согласно п. 4.2. ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Разъяснения: В связи с вступлением в силу Федерального закона от 29.06.2015г. № 176-ФЗ «О внесении изменений в ЖК РФ», предлагаем Вам наделить действующий Совет МКД полномочиями по утверждению работ и услуг по текущему ремонту на очередной календарный год в размере действующего тарифа. Изменение остальных услуг по содержанию, их перечень и размер платы за содержание жилого помещения (в том числе текущего ремонта) возможно только через решение ОСС помещений МКД.  
Упрощается процедура ежегодного согласования перечня работ в размере действующего тарифа, исчезнет необходимость в проведении  очередного общего собрания собственников для решения таких вопросов, требующее достаточно большого количества времени, сил и материальных затрат.  
Согласование перечня работ советом дома происходит в следующем порядке:
· Два раза в год проводятся сезонные осмотры общего имущества дома, оформляется отчет с перечислением обнаруженных дефектов, который предоставляется совету дома на ознакомление;

· Далее дефекты выстраиваются по степени опасности, срокам устранения и т.д., составляется перечень работ на очередной период и передается совету дома на согласование;

· Совет дома рассматривает предложенный перечень и либо подписывает, либо предлагает  внесение изменений на рассмотрение и согласование с УО. В итоге утверждается и подписывается окончательный  согласованный вариант, по которому производятся работы. 
Вопрос №8: Наделить Совет дома полномочиями по распределению (согласование, подписание договоров и документов, актов выполненных работ, отчетов) накопленных денежных средств, полученных от использования Общего имущества на любые цели и мероприятия, направленные на обустройство и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.  
Разъяснения: Решением общего собрания собственников помещения дома при наделении полномочиями Совета дома будет упрощена процедура по распределению денежных средств, накопленных в результате сдачи в аренду Общего имущества. В будущем, по мере накопления денежных средств, исчезнет необходимость в проведении очередного или внеочередного общего собрания собственников для решения вопроса об использовании указанных денежных средств, требующее достаточно большого количества времени, сил и материальных затрат.  
ООО "Управляющая компания Проспект"
