Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, д.1, ул. Молодежная 
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (среда-четверг с 15.00 до 17.00, пятница с 09.00-11.00) по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
ОБРАЩАЕМ ВНИМАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ, В СВЯЗИ С ИЗМЕНЕНИЕМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА С 01 СЕНТЯБРЯ 2025Г. В БЛАНКАХ ГОЛОСОВАНИЯ НЕОБХОДИМО УКАЗЫВАТЬ СНИЛС!

Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
             Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, дом № 1, ул. Молодежная: 

- Павленко Галину Ивановну, собственника жилого помещения № 39 – Председатель общего собрания;

- Змановскую Наталью Ивановну, собственника жилого помещения № 54 – секретарь общего собрания.
            Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:
- Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
- Бойко Светлана Владимировна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 30.04.2025г.                      № 266/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единожды), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
          Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение №7 от «01» ноября 2025г. (плата за содержание жилого помещения и перечень работ) к Договору Управления многоквартирным домом № М1/3 от 16.04.2019г с ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
         Разъяснения: В соответствии с требованиями жилищного законодательства РФ, для утверждения перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту на следующий отчетный период и размера платы за жилое помещение в МКД необходимо решение общего собрания о утверждении и заключении Дополнительного соглашения к Договору управления № М1/3 от «16» апреля 2019г.
Предлагаемый к утверждению на предстоящие два года размер платы составит 64,65 руб./м2 (в т.ч. НДС).   Размер платы за жилое помещение утвержденный в ноябре 2023г., не менялся на протяжении 2х лет.

Увеличение обосновывается:
· естественным ростом цен на товары, услуги и работы за истекшие 2 года (МРОТ до 38%, аренда уборочной техники до 50%, взносы на капремонт 53%, коммунальные услуги до 23%, с 2026 г. МРОТ поднимется еще на 20,7%);
· изменениями налогового законодательства с 01.01.2025г. в соответствии с Федеральным законом от 12.07.2024г №176-ФЗ и признания управляющих организаций, применяющих упрощенную систему налогообложения (УСН), плательщиками НДС. Увеличение связано с включением в тариф суммы НДС в размере 5%;
· повышением страховых взносов, уплачиваемых работодателями - субъектами малого предпринимательства.
Указанное выше привело к:
-  невозможности поддержания оплаты труда большинству сотрудников на конкурентном уровне, который в Кольцово стал выше с активным развитием и привлечением крупных компаний;

-  возникновению «текучки»,  постоянным переработкам, потерям квалифицированных кадров и невозможности их восполнения;

- существенным убыткам за прошлый и текущий год, что в совокупности в дальнейшем может привести к прекращению деятельности организации.
Понимая, что одним ростом тарифов проблему не решить, специалистов и рабочих рук катастрофически не хватает, Управляющей организацией в последнее время активно внедряется автоматизация в рабочие процессы, улучшается производительность труда, приобретается новое эффективное оборудование, электро и мототехника, инструменты, «умные» измерительные приборы, испытываются новые материалы и технологии в ремонте, обслуживании и эксплуатации с дальнейшим применением. Эта работа является эффективной и результативной и будет далее осуществляться, т. к. в складывающейся обстановке только такой подход позволит нам «выжить» и активно развиваться.
Тарифы в соседних домах отличаются, т. к. имеют различный состав и степень износа общего имущества: размер придомовой территории; наличие детских и/или спортивных площадок; количество площадей парковок, газонов, элементов благоустройства, подъездов, лифтов, мусорокамер, а также этажности домов; разный состав и сложность инженерного оборудования, сетей и систем безопасности. Все затраты на содержание этого имущества делятся пропорционально площади жилых и нежилых помещений в доме. Соответственно, в домах с большей площадью помещений и похожим составам общего имущества - тариф меньше.
Надлежащее, качественное и своевременное содержание МКД - это  сложная задача, требующая много усилий, опыта и профессиональных знаний и ответственности, т. к. от этого напрямую зависит безопасность граждан, комфорт и длительность срока службы всех элементов здания, инженерных коммуникаций и благоустройства на придомовой территории, тем самым уменьшаются затраты на текущий и капитальный ремонт в последующие годы.

Необходимо содержать газоны, кустарники, деревья, клумбы, убирать снег, грязь, вывозить мусор, круглосуточно обеспечивать работу систем безопасности, лифтов и всей инженерии для непрерывной подачи коммунальных ресурсов (электроэнергия, вода, тепло) при любых погодных условиях в любое время года.
Все это обеспечивает комфортное и безопасное проживание собственников и их семей в доме.              
Просим Вас отнестись серьёзно и с пониманием к указанному вопросу.
           Вопрос №4: Поручить ООО «Управляющая компания Проспект» от имени и за счет Собственников многоквартирного дома заключать договоры аренды Общего имущества многоквартирного дома с третьими лицами, на размещение информационной smart-панели  в подъезде, при условии, что 80% дохода, полученного от использования Общего имущества накапливаются и по решению Общего собрания / Совета МКД могут быть направлены на проведение дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству Общего имущества многоквартирного дома, а 20% полученных средств являются вознаграждением ООО «Управляющая компания Проспект». Стоимость аренды рекламного места составляет – 1 000 рублей в месяц за одну панель (в том числе расходы на электроэнергию ~ 36кВт в месяц). Установка инновационной smart-панели будет проведена за счет средств третьего лица (арендатора) рекламного места.                                                                                                                                                                      *В связи с особой важностью вопрос поднимается советом дома - повторно
Разъяснения: С целью увеличения дохода от аренды общего имущества в Управляющую организацию обратился Совет дома с просьбой включить повторно вопрос на повестку ОСС о заключении договора аренды общего имущества с ООО "МЕДИАМАСТЕР", занимающееся размещением инновационных smart-панелей (ЖК- телевизор) в подъездах (в первом этаже дома), которые размещаются арендатором за свой счет.
Монтаж smart-панелей в подъездах МКД позволит размещать видеоролики, имеющие рекламный характер, не нарушающие требования ФЗ "О рекламе". Ролики, содержащие информацию о курении, спиртных напитках, размещены не будут. Кроме этого, установка smart-панели будет приносить следующую пользу:

- Постоянно выделенное поле (20% экрана) для важной информации доводимой УО - ей до жителей дома;

- Создание источника дополнительного дохода для собственников МКД;

- Обеспечение 100% контакта с важным сообщением;

- Размещение материалов социального характера, в том числе оповещений МЧС и полезной значимой информации.

Место размещения smart-панели будет согласовано с Советом МКД (при его наличия) или с Управляющей организацией.   

При принятии положительного решения собственниками МКД по указанному вопросу, Управляющей организацией будет заключен договор аренды рекламного места, стоимость которого составляет 1000 рублей за 1 подъезд в месяц, а в год 12 000 рублей за 1 подъезд. Монтаж панели будет произведен под контролем УО. Стоимость электроэнергии, потребляемой smart-панелями, будет оплачиваться из стоимости арендной платы. Что составляет порядка ~36кВт ~150 руб. с одной панели в месяц.
Форма поручения предполагает агентские отношения согласно Гражданскому Кодексу РФ, когда УО при заключении договоров аренды будет действовать от имени и за счет собственников, т.к. ОИ принадлежит всем собственникам МКД на праве общей долевой собственности. 
В конце каждого года информация о накопленных и распределенных суммах будет размещаться в подъездах. Кроме этого, доход от аренды ОИ по решению ОСС/совета дома  можно будет направить на проведение аварийных или дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству общего имущества многоквартирного дома не входящих в тариф содержания жилья, а также на проведение дополнительных работ (услуг) по обустройству территории, детской/спортивной площадки, озеленение, установку ограждений или поручней, устранение актов вандализма или любые другие мероприятия, предложенные собственниками.
Вопрос очень важный и позволит в дальнейшем не собирать целевые средства на вышеуказанные мероприятия, а воспользоваться полностью или частично накопленными доходами. 
Часть средств (20%) является вознаграждением УО за работы и услуги, связанные с взаимодействием с арендодателем, контролем за экранами, заключением и сопровождением договоров, оформлением актов и выставлением счетов, а также распределением доходов собственникам. 
Подобные smart-панели уже размещены в многоквартирном доме по адресу: р.п. Кольцово, дом 18, 34 и нескольких домах 3 и 4 микрорайона.
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Вопрос №5: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение №   от "01" ноября 2025г. к Договору Управления многоквартирным домом № М1/3 от 16.04.2019г. с  ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023  на проведение работ по замене игрового элемента на детской площадке (качеля-балансир 1шт)  многоквартирного дома № 1, ул. Молодежная, р.п. Кольцово, Новосибирской области. Стоимость работ составляет 48 631 руб. 57 коп. Затраты на выполнение работ по замене игрового элемента качели-балансир произвести за счет средств, накапливаемых от сдачи в аренду общего имущество многоквартирного дома. Указанные работы планируется выполнить в период с 01.11.2025г по 31.10.2026г. (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
Разъяснения: Данное решение предложено Управляющей организацией. По результатам проведения осмотра детской площадки было выявлено, что лопнули пружины (2шт) и качеля-балансир не может в дальнейшем эксплуатироваться по назначению. В связи с отсутствием на Российском рынке указанных запчастей (импортного производства) возникла необходимость приобрести новую аналогичную качелю Российского производства.  

Поэтому предлагается проголосовать за проведение работ по замене игрового элемента на детской площадке (качеля-балансир в количестве 1 шт.). Указанные работы предлагается выполнить в период с 01.11.2025г по 31.10.2026г. Стоимость работ включает: демонтаж и укладку резиновой плитки и установку нового элемента детской площадки. Общая стоимость работ составляет 48 631 руб. 57 коп. Указанные работы предлагается выполнить за счет средств, накапливаемых от сдачи в аренду общего имущества;

ООО "Управляющая компания Проспект"
