Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Молодежная, д.3
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
            Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, ул. Молодежная, дом № 3:

· Ющенко Веру Юрьевну, собственника жилого помещения № 24 – Председатель общего собрания;

Иванцова Евгения Игоревича, собственника жилого помещения № 53 – секретарь общего собрания.

Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

-       Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;

-      Дмитриева Анна Андреевна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 28.01.2019г.                      № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единоразово), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 6 от «01» ноября 2022г. (исключение услуги "Консьерж") к Договору Управления многоквартирным домом №М3/3 от 16.04.2019г. с ООО «Управляющая компания Проспект», ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)). 
*см. вопрос 4
          Вопрос №4: Утвердить и заключить Договор на оказание услуг консьержа от «01» ноября 2022г.  с ООО «Управляющая компания Проспект», ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 и установить размер платы за услугу консьерж в размере 19,3 руб/м2, в связи с изменениями МРОТ согласно с ФЗ "О минимальном размере оплаты труда. (утверждение Собственниками помещений Договора является его акцептом (подписанием)).
Разъяснения: В связи неоднократным увеличением МРОТ за период с октября 2021 года  по сентябрь 2022г. (до 15 279 рублей) на основании ФЗ "О минимальном размере оплаты труда"  для исключения нарушения трудового законодательства при трудоустройстве консьержа (на полную ставку cо всеми соц. выплатами и налогами) для оказании услуги "Консьерж" Управляющая организация будет вынуждена повысить тариф за указанную услугу по отношению к действующему размеру платы с 8,75 руб./кв.м. до 19,3 руб./кв.м. В январе 2023года на законодательном уровне планируется новое увеличение МРОТ ~ 6,3% , соответственно тариф на услугу "Консьерж" будет также индексироваться на соответствующее увеличение МРОТ.
В связи с чем предлагаем Вам на рассмотрение 2 вопроса: 
Вопрос № 3 - Исключение услуги "Консьерж" путем подписания дополнительного соглашения к действующему Договору управления МКД и исключения услуги из Платежного документа (счет - квитанции), так как  по действующему тарифу (8,75 руб./кв.м.) Управляющая организация не имеет возможности при соблюдении трудового законодательства трудоустроить на полную ставку 3 человека (консьержа).
Вопрос № 4 - Для сохранения данной услуги с учетом исключения нарушения трудового законодательства предлагаем проголосовать за подписание Договора на оказание платной услуги "Консьерж", стоимость которой составляет 19,3 руб. за 1 кв.м. и которая будет повышаться в зависимости от МРОТ.     
Вопрос №5: Поручить ООО «Управляющая компания Проспект» от имени и за счет Собственников многоквартирного дома заключать договоры аренды Общего имущества многоквартирного дома с третьими лицами, в том числе договоры на размещение платных объявлений на дополнительной информационной доске в подъезде и договоры аренды слаботочных сетей многоквартирного дома, при условии, что 65% дохода, полученного от использования Общего имущества накапливаются и по решению Совета многоквартирного дома, могут быть направлены на проведение дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству Общего имущества многоквартирного дома, а 35% полученных средств являются вознаграждением ООО «Управляющая компания Проспект». 

    Стоимость установки информационной доски составляет – 3 500 рублей. Установка будет проведена за счет неизрасходованных средств по статье «текущей ремонт» (непредвиденные расходы) за предыдущий период.
Разъяснения: За размещением платных объявлений в многоквартирных домах в УО обращаются местные предприниматели, собственники и арендаторы офисов. Обычно это агентства, салоны, мастерские, магазины, аптеки и т.д. (спиртное и всякая «похабщина» не допускается).  Предоставление такой информации необходимо для развития малого бизнеса, который платит налоги, пополняя бюджет поселка, а также для развития инфраструктуры и улучшения комфорта населения в пределах шаговой доступности в Кольцово.
Форма поручения предполагает агентские отношения согласно Гражданскому Кодексу РФ, когда УО при заключении договоров аренды будет действовать от имени и за счет собственников, т.к. ОИ принадлежит всем собственникам МКД на праве общей долевой собственности. 
В конце каждого года информация о накопленных и распределенных суммах будет размещаться в подъездах. Кроме этого, доход от аренды ОИ по решению ОСС/совета дома  можно будет направить на проведение аварийных или дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству общего имущества многоквартирного дома не входящих в тариф содержания жилья, а также на проведение дополнительных работ (услуг) по обустройству территории, детской/спортивной площадки, озеленение, установку ограждений или поручней, устранение актов вандализма или любые другие мероприятия, предложенные собственниками.
Вопрос очень важный и позволит в дальнейшем не собирать целевые средства на вышеуказанные мероприятия, а воспользоваться полностью или частично накопленными доходами. 
Часть средств (35%) является вознаграждением УО за работы и услуги, связанные с согласованием проектов и макетов рекламных объявлений, поиск рекламодателей (арендаторов), обновлением объявлений, заключением и сопровождением договоров, оформлением актов и выставлением счетов, а также распределением доходов собственникам. 

Примерно первый месяц доходы направляются на компенсацию УО затрат на изготовление и установку досок, а затем накапливаются и расходуются по решению общего собрания собственников.
Вопрос №6: Наделить полномочиями ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023по заключению соглашений с третьими лицами об установке на придомовой территории контейнеров для раздельного накопления твердых коммунальных отходов (ТКО) рядом с  контейнерными площадками.
Разъяснения: В Управляющую организацию обратилась компания, размещающая зеленые контейнеры раздельного сбора твердых коммунальных отходов (ООО ЭкоПроект - Зеленый город).  Для установки контейнеров для раздельного накопления твердых коммунальных отходов (ТКО) на контейнерных площадках указанным юридическим лицам необходимо  предоставить муниципалитету обоснованность нахождения таких контейнеров на территории, для этого необходимо принять решение о наделении полномочиями Управляющей организации по заключению безвозмездных соглашений на установку контейнеров на контейнерных площадках, расположенных на придомовой территории многоквартирного дома.
Вопрос №7: Утвердить Положение о допуске сторонних организаций на объекты общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «Управляющая компания Проспект» ИНН 5433169856, ОГРН 1075475006023 для выполнения строительных и электромонтажных работ.

Разъяснения: В Управляющую организацию поступают обращения от собственников и арендаторов помещений, которые хотят установить кондиционер, разместить рекламную конструкцию, провести работы на…..   на элементах ОИ МКД. Для того, чтобы УО имела возможность контролировать выполнение указанных работ (предупредить порчу ОИ, вмешательство в работу инженерных коммуникаций, нарушение архитектурного облика здания) и заключать соответствующие соглашения с собственниками/арендаторами помещений, в которых прописывались бы обязательства сторон и технические условия размещения, необходимо положение о допуске сторонних организаций на объекты общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «Управляющая компания Проспект». Следует учесть, что указанное положение было разработано с учетом технических условий, требований пожарной и безопасности, строительных норм и правил, техники безопасности, а также действующего жилищного и гражданского законодательства, которые необходимо будет соблюдать собственникам/арендаторам помещений МКД при выполнении работ на общем имуществе многоквартирного дома. 
ООО "Управляющая компания Проспект"
