Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, д.6, ул. Молодежная 
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (среда-четверг с 15.00 до 17.00, пятница с 09.00-11.00) по телефону (8 (383) 304-82-10 (доп.3) или на сайте www.ukp.prospekt-uk.ru  (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:

УО — Управляющая организация;  МКД — много квартирный дом; ОСС — общее собрание собственников;  ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ;  ОДН — общедомовые нужды;  КРСОИ — коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, РСО — ресурсоснабжающая организация.
             Вопрос №1: Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: НСО, р.п. Кольцово, дом № 6, ул. Молодежная:  

- Вингородова Дмитрия Александровича, собственника жилого помещения № 24 – Председатель общего собрания;

- Гущина Максима Анатольевича, собственника жилого помещения № 104 – секретарь общего собрания    
            Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:
- Колточихина Юлия Григорьевна  – представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
- Бойко Светлана Владимировна - представитель ООО «Управляющая компания Проспект»;
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 28.01.2019г.                      № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единожды), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
      Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 9 к договору Управления многоквартирным домом № М6 от «01» июня 2015г. на выполнение работ по замене части лифтового оборудования (элементов в платах частотного преобразователя, главного привода - Starvert iv-5) в пассажирских лифтах многоквартирного дома (Утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)). 

Затраты на выполнение работ по замене части лифтового оборудования (элементов в платах частотного преобразователя, главного привода - Starvert iv-5) пассажирских лифтов в подъездах многоквартирного дома (в том числе на проведение общего собрания) в размере 61 786 рублей 00 коп. возместить за счет дохода, полученного от аренды общего имущества многоквартирного дома;

      Разъяснения: После планового осмотра лифтового оборудования многоквартирного дома, обслуживающей организацией - подрядчиком ООО ПКФ «Валанд» было дано заключение о необходимости проведения планово-предупредительного ремонта (далее - ППР) частотных преобразователей главного привода Starvert iv-5 на лифтах, отработавших срок 10 и более лет, а именно произвести замену элементов в платах частотных преобразователях, которые подвержены физическому износу. Данные частотные преобразователи отвечают за работу лифтов, а именно за ход кабины.  Лифты дома №6 по ул. Молодёжная запущены в эксплуатацию 25 января 2010г. 

В п.10.4 Инструкции по эксплуатации частотного преобразователя Starvert iv-5 (далее - Инструкция) «Период замены частей преобразователя частоты» указано о необходимости периодической замены частей. В п.10.2. Инструкции «Срок службы» также указана зависимость продолжительности работы частотного преобразователя от своевременного обслуживания.

В случае отсутствия ППР частотного преобразователя он может выйти из строя (сгореть), соответственно восстановить его будет невозможно. Стоимость покупки нового частотного преобразователя составит около 180 000р – 200 000р., при этом, будет потеряно время на его покупку, доставку и установку, а это около двух месяцев - всё это время лифт работать не будет.

Стоимость выполнения работ по ППР двух частотных преобразователей (на оба лифта 1 и 2 подъезда) с учетом затрат на проведение голосования составляет 61 786 рублей.  Эти работы не входят в состав работ по содержанию и обслуживанию лифтового оборудования («ГОСТ Р 55964-2022) и не заложены в тарифе на содержание. Из денежных средств, выделенных на текущий ремонт на непредвиденные и/или неотложные работы также указанные работы не могут быть выполнены из-за недостаточности средств по указанной статье. В связи с чем, для решения вопроса ООО «Управляющая компания Проспект» совместно с Советом дома предлагает провести голосование и выполнить работы по замене элементов в платах частотного преобразователя, главного привода - Starvert iv-5 за счёт накопленных средств от аренды общего имущества. 

Вопрос №4: Поручить ООО «Управляющая компания Проспект» от имени и за счет Собственников многоквартирного дома заключать договоры аренды Общего имущества многоквартирного дома с третьими лицами, на размещение информационной smart-панели  в подъезде, при условии, что 80% дохода, полученного от использования Общего имущества накапливаются и по решению Совета дома могут быть направлены на проведение дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству Общего имущества многоквартирного дома, а 20% полученных средств являются вознаграждением ООО «Управляющая компания Проспект». 

    Стоимость аренды рекламного места составляет – 1 000 рублей в месяц за 1 подъезд. Установка информационной smart-панели будет проведена за счет средств третьего лица (арендатора) рекламного места.  

Разъяснения: С целью увеличения дохода от аренды общего имущества МКД, в  Управляющую организацию обратился Совет дома  с предложением о включении повторно на повестку голосования вопрос по размещению инновационных smart-панелей (ЖК- телевизоров)  в подъездах (в холле) МКД.

Как пояснялось ранее, в предыдущем голосовании, ООО "МЕДИАМАСТЕР", занимается  размещением инновационных smart-панелей (ЖК- телевизор) в подъездах (в холле) МКД и  предлагает за свой счет  установить такие панели в Вашем МКД.
Монтаж smart-панелей в подъездах МКД позволит размещать видеоролики, имеющие рекламный характер, не нарушающие требования ФЗ "О рекламе". Ролики, содержащие информацию о курении, спиртных напитках, порнографию размещены не будут. Кроме этого, установка smart-панели будет приносить следующую пользу:
- Постоянно выделенное поле (20% экрана) для  важной информации доводимой УО-ей до жителей дома;
- Создание источника дополнительного дохода для собственников МКД;

- Обеспечение 100% контакта с важным сообщением;

- Размещение материалов социального характера , в том числе оповещений МЧС и полезной значимой информации.

Место размещения smart-панели будет согласовано с Советом МКД.   

При принятии положительного решения собственниками МКД по указанному вопросу, Управляющей организацией будет заключен договор аренды рекламного места, стоимость которого составляет 1000 рублей за 1 подъезд в месяц, а в год 12 000 рублей за 1 подъезд. Монтаж панели будет произведен под контролем УО.
Форма поручения предполагает агентские отношения согласно Гражданскому Кодексу РФ, когда УО при заключении договоров аренды будет действовать от имени и за счет собственников, т.к. ОИ принадлежит всем собственникам МКД на праве общей долевой собственности. 
В конце каждого года информация о накопленных и распределенных суммах будет размещаться в подъездах. Кроме этого, доход от аренды ОИ по решению ОСС/совета дома  можно будет направить на проведение аварийных или дополнительных работ (услуг) по содержанию, ремонту, благоустройству и обустройству общего имущества многоквартирного дома не входящих в тариф содержания жилья, а также на проведение дополнительных работ (услуг) по обустройству территории, детской/спортивной площадки, озеленение, установку ограждений или поручней, устранение актов вандализма или любые другие мероприятия, предложенные собственниками.
Вопрос очень важный и позволит в дальнейшем не собирать целевые средства на вышеуказанные мероприятия, а воспользоваться полностью или частично накопленными доходами. 
Часть средств (20%) является вознаграждением УО за работы и услуги, связанные с взаимодействием с арендодателем, контролем за экранами, заключением и сопровождением договоров, оформлением актов и выставлением счетов, а также распределением доходов собственникам. 
Пример размещения:
        [image: image1.emf]   [image: image2.emf] [image: image3.jpg]



ООО "Управляющая компания Проспект"
